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1. VORBEMERKUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Das Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist,

e die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3 des Ge-
setzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist.

1.1. Lage, Abgrenzung und derzeitige Nutzung des Planungsgebietes

Der Bebauungsplan ,Turnhalle West® gilt fir den stidwestlichen Teil der FI.-Nr. 15917 an der
Ecke NelkenstraBe/Sportplatzsteige. Das nordéstliche Teil des Grundstiicks ist bereits bebaut
(Sporthalle), der stiddstliche Bereich wird als Spielplatz genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst 0,256 ha und wird in 5 Grundstiicke a ca. 500 m? Grundstlcksfla-
che geteilt, deren ErschlieBung Uber die NelkenstraBe erfolgt.

Die nordéstlich an das Planungsgebiet angrenzende Teilflache des Grundstlicks Fl.-Nrn. 15917
wird weiterhin als Freiflache (Spielplatz / AuBenanlage Sporthalle) genutzt. Eine Vereinsnutzung
ist nicht vorgesehen.

1.2. Grunde fiir die Planaufstellung

Der Markt Neubrunn ist bemiht, den regelmaBigen Anfragen nach Bauplatzen nachzukommen.
Zur Vermeidung einer weiteren Inanspruchnahme von AuBenflachen am Ortsrand fir die Bebau-
ung und fir die Befriedigung der stetigen Nachfrage wird die im Innenbereich liegende Freiflache
im Rahmen der Nachverdichtung tUberplant. Eine Mobilisierung weiterer Baullicken, welche sich
in Privateigentum befinden blieb bisher erfolglos.

In Anpassung an den Bestand der umliegenden Grundstiicke wird im Geltungsbereich ebenfalls
eine Wohnbebauung angestrebt. Hierzu wird auf einer Teilflache von FI.-Nr. 15917 mit dem Be-
bauungsplan ,Turnhalle West® ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO ausgewie-
sen. Das Plangebiet ist durch die angrenzende NelkenstraBe bereits verkehrstechnisch erschlos-
sen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren erfolgen, da das Bauvorhaben der Wiedernutzbarmachung
von Flachen und der Nachverdichtung im bebauten Bereich gerecht wird. Die MaBnahme um-
fasst weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache.

Nachdem keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen, ist ein beschleunigtes Verfahren maglich.

1.3. Verhaltnis zu Gibergeordneten Planungen /
Verhaltnis zu parallelen Planungen

Raumordnung — Landes- und Regionalplanerische Beurteilung

Der Regionalplan Region Wirzburg (2) bestimmt Neubrunn als Grundzentrum im Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (Lesefassung fiir das Internet, Stand 1. September 2016).
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Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung - Berichtigung

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich ,Flache fir den Gemeinbe-
darf‘ dar. Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, kann auch aufgestellt, geandert oder ergéanzt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert bzw. erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen (§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung als ,6. Anderung des Flachennut-
zungsplans durch Berichtigung geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB*" angepasst. Es wird ein
Allgemeines Wohngebiet neu dargestellt.

Uberschneidung mit rechtskraftigen Bebauungsplianen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Turnhalle West* liegt im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplans ,Bebauungsplan — Erweiterung nérdlich der Wenkheimer
StraBe” (Rechtskraft 12.07.1972) und teilweise im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Turnhalle Stud".

Die Festsetzungen der 0.a. Bebauungsplane im Geltungsbereich des neuen Bebauungs-
plans werden aufgehoben.

BPL_Turnhalle-SUD

M 1:2000

Abb.: Bebauungsplane im Umfeld / Uberschneidungen
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Der Bebauungsplan ,Turnhalle West" ersetzt den Bebauungsplan ,Turnhalle Std“ und den
Bebauungsplan ,Erweiterung nérdlich der Wenkheimer StraBe®, in den Teilbereichen, in de-
nen er diese Uberlagert.

2. ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES - INHALTE

2.1.  ErschlieBung / EntlastungsstraBe

Die ErschlieBung erfolgt von Stidwesten (ber die NelkenstraBe und die Sportplatzsteige und
fihrt Gber den Triebsweg am norddstlichen Ortsrand auf die HauptstraBe/WU11. Uber die
WU11 ist Neubrunn an den Gberértlichen Verkehr Richtung Wertheim, Wiirzburg und die
Autobahn A3 (AS Helmstadt) angebunden.

2.2. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung bleibt unverandert gewahrleistet. Die Baugrundstlicke werden durch beste-
hende Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.

Wasserversorgung:
Durch Anschluss an das Ortsnetz wird eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch-
und Léschwasser sichergestellt.

Abwasser — Oberflachenwasser:

Die Abwasserbeseitigung ist Gber das bestehende Kanalnetz gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser soll méglichst vor Ort zurlickgehalten und versickert
werden. Die Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser bedarf grundsatzlich der was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist anwendbar, wenn deren Voraussetzun-
gen erfillt sind, u.a. die schadlose Versickerung von befestigten Flachen (ohne Gewerbe-
und Industrieflachen) mit einer GréBe bis zu 1.000 m?, die an eine Versickerungsanlage an-
geschlossen sind.

Strom / Telekommunikation:
Bei Bau- und PflanzmaBnahmen sind die bestehenden Leitungen zu beachten. Die Versor-
gung ist gewahrleistet.

Durch das Plangebiet verlaufen je eine Hausanschlussleitung der Deutschen Telekom und
der Bayernwerk Netz GmbH (Niederspannungsleitung) zur gemeindlichen Turnhalle.

Die Hausanschlussleitungen sollen vor Bebauung des betroffenen Grundstiicks in Abstim-
mung mit dem jeweiligen Versorgungstrager verlegt werden.

2.3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung werden an die angrenzenden Baugebiete und die dort
gulltigen Bebauungsplane angepasst.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 BauNVO betragt 0,4.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB § 17 BauNVO betragt 0,8.
Die Anzahl der Vollgeschosse betragt max. 2.

Zulassig ist eine Wandhdhe von max. 4,20 m bei einem Vollgeschoss und max. 6,20 m bei
zwei Vollgeschossen Uber talseitigem Geléande. Die Wandhdhe der Gebaudewand wird ge-
messen am tiefsten Gelandepunkt der Gebaudeanlagen bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Wand. Als Wandhdhe gilt das in Art. 6 Abs. 4
BayBO festgelegte MaB.
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2.4. Bauweise, Baugrenzen, Bauordnungsrecht

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden an die angrenzenden Baugebiete und
die dort gultigen Bebauungsplane angepasst.

Die Bauweise ist ,offen®. Es sind Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Die Baugrenzen sind nach der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO zu beachten.
Bei Grenzbebauung sind die Gebaude in Dimensionierung und der Gestaltung einander an-
zugleichen.

Dachgauben sind bei D&chern mit einer Dachneigung von 2 35° zul&ssig.
Dachgaubenbreite max. 2,50 m.

Summe der gesamten Dachgaubenbreite max. 40 % der Dachléange.
Abstand am Ortgang min. 2,00 m.

Die Dachdeckung ist zuldssig in den Farbspektren naturrot bis anthrazit. Glanzende Dach-
eindeckungen sind nicht zuldssig.

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Grundsticksflachen zul&ssig, sofern eine Randeingriinung noch méglich ist.

Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden, sind in einem Abstand von = 5,00 m
zum StraBenrand zu errichten.

Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden, sind in einem Abstand von = 3,00 m zum
StraBenrand zu errichten.

Unzuldssig sind

- grelle Fassadenanstriche,

- Stitzmauern héher als 1,0 m,

- auBere Verwendung von glanzendem oder gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Me-
tallbaustoffen sowie Fliesen,

- Gebaude in Leichtbauweise (z.B. Wellblechanlagen 0.4.),
- Gebaudeverkleidungen in schwarz oder graphit.

- Maschendrahtzaune.
Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten.

Geléndeveranderungen sind bis max. 1,0 m Uber bzw. unter nattrlicher Gelande bzw. nur
soweit zulassig, als die im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude und Nebenge-
baude zwingend erforderlich sind.

Die dabei entstehenden Béschungen sind bis zu einer max. Neigung von 1:2 zul&ssig.

Die Versiegelung der Grundsticksflachen ist auf das absolut notwendige MaB zu beschran-
ken. AuBerhalb der Baugrenzen dirfen nur offenporige Befestigungsmadglichkeiten verwen-
det werden.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Dachneigungen, Dachformen und Firstrichtungen sollen ausdrlcklich nicht festgesetzt wer-
den.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

In direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich steht die Turnhalle von Neubrunn im Ab-
stand von mindestens 20 m zur geplanten Baugrenze.

Durch Vorgaben zur zeitlichen Nutzung der Halle werden die Immissionsrichtwerte fur die
umgebende Bebauung (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) basierend auf dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) eingehalten (Belegungsplan Stand 2/2017 im
Anhang). Eine Nutzung erfolgt max. von 8.00 Uhr bis 21.00 Uhr, also ausschlieBlich zu den
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Tagzeiten. Die Sparte FuBball nutzt die Halle nur im Winterhalbjahr.

Die Nutzung der Turnhalle wird im Hinblick auf die Gerduschentwicklung unter Berlcksichti-
gung des Belegungsplans seitens des Bereichs Immissionsschutz am Landratsamt Wirz-
burg unkritisch gesehen.

Der Bolzplatz norddstlich (hinter) der Halle (ehemaliger Sportplatz) wird durch die Kinder und
Jugendlichen des Wohnumfeldes in tGblichem Umfang genutzt. Ein regularer Sportbetrieb
erfolgt hier nicht. Er ist mindestens 50 — 75 m von der geplanten Baugrenze entfernt.

Die Nutzung ist bereits durch die bestehende Wohnbebauung eingeschranki.

Sudostlich schlieBt ein Spielplatz an, flir den keine immissionsrechtlichen Richtwerte gelten.

Die sonstige Umgebung wird durch Wohngebiete gebildet.

4. WASSERWIRTSCHAFT - BODENSCHUTZ

4.1 Grundwasser / Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches ist weder mit oberflachennahen Grundwassersténden noch
mit oberflachennahen Schicht- und Stauwasserstanden zu rechnen (Lage auf 323 - 325 m
UNN).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von wassersensiblen Bereichen und amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereichen, aber innerhalb des unterfrankischen Karstgebiets bzw. eines
Gebietes mit kluftigem Untergrund.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

4.2 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb der Grundstlicke zurlickgehalten und
durch geeignete Versickerungsanlagen versickert werden. Die punktuelle Versickerung von
Dach- und Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese kann im Rah-
men der Genehmigungsplanung mit beantragt werden.

Die Versickerungsféahigkeit des Untergrunds ist zu prifen.

Nachdem die Grundstiicksflachen unter 1.000 m?2 betragen, kénnen die Voraussetzungen
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) zur erlaubnisfreien Versicke-
rung erfillt sein. Zudem sind die technischen Regelungen zur Einleitung von Niederschlags-
wasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Dies ist durch den Bauherrn zu prifen.

Besteht eine Genehmigungspflicht, sind die Genehmigungsunterlagen unter Beachtung der
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” — Merkblatt DWA M 153 und das
Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” mit den entsprechenden Nachweisen zur Genehmigung einzureichen.

Im Untergrund angetroffenes Grund-, Hang- oder Sickerwasser darf nicht der Kanalisation
zugefihrt werden. Es ist entweder breitflachig zu versickern oder Uber ein gesondertes Lei-
tungsnetz dem nachsten Vorfluter zuzuleiten.

Als Hinweis zum Umgang mit Regenwasser auf privaten Grundstlicken dient die Broschire
.,Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen, Praxisratgeber fir den
Grundstlckseigentimer” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt.

4.3 Abwasser

Das Wasserwirtschaftsamt weist auf darauf hin, dass die bellftete Teichklaranlage aktuell
nicht mehr den wasserwirtschaftlichen Anforderungen im Hinblick auf Nitrifikation und Denit-
rifikation entspricht.

AuBerdem werden nétige SanierungsmaBnahmen bezlgliche Kanalnetz (Fremdwasserantei-
le) und Klaranlage aufgefuhrt.

Dem Anschluss des Wohngebiets an die Kanalisation wird (noch) zugestimmt. Die ausrei-
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chende Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes mit Sonderbauwerken (Regentberlauf-, riickhal-
tebecken) ist zu prifen.

4.4 Bodenschutz, Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden solche im Rahmen der
ErschlieBung / Bebauung angetroffen, sind sie mit der Bodenschutzbehérde zu erkunden.

5. BRANDSCHUTZ

Die erforderliche Erreichbarkeit durch die Feuerwehr, die L6schwasserversorgung sowie die
Ausstattung mit Hydranten sind gewahrleistet.

Bei der Baueingabe sind die Belange des baulichen Brandschutzes zu beachten.

6. DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet bestehen keine Boden-, Bau- oder Kunstdenkmaéler.
Der Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. GRUNORDNUNG, NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

7.1. Griunordnungsplanung

Der Geltungsbereich unterliegt bis auf den Streifen mit den der Turnhalle zugeordneten
Parkplatzen an der ,Sportplatzsteige” der Wiesennutzung mit geringerer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden in Form von Pflanzgeboten
berlcksichtigt.

Pflanzgebote — Pflanzqualitdt und Pflanzdichte

Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum I1./11l. Wuchsordnung
(Mindestqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm ohne Standortbindung) oder ein
hochstammiger Obstbaum (H, 2xv, STU 7/8 cm) zu pflanzen. Hierbei sollte ein Baum im
Vorgarten, der andere im rickwartigen Grundstlicksbereich gepflanzt werden. Mégliche
Standorte sind interne Vegetations- und Verkehrsflachen wie Zufahrten und Parkplatze.

Entlang der riickwartigen Grundstlicksgrenzen im Nordosten sind zur Eingriinung des
Wohngebietes lockere Bepflanzungen (2reihige Strauchpflanzung auf 50 % der Grenzlange)
vorzusehen. Es sollten heimische Straucharten gepflanzt werden. Nadelgehdlze sind nicht
zulassig. Eine Gehdlzauswahlliste fir Baume und Straucher liegt der Begriindung bei.
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Erhaltungsgebot: Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgeman im
Wouchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei Ausféllen sind diese
durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Vollzugsfrist:
Die Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens zu vollzie-

hen und nachzuweisen.

7.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs.2 Satz 4
BauGB). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

8. ARTENSCHUTZ

GeprUft sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten® nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen. (Hinweis zu den
,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung
bestimmt werden mussen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.)

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG werden nicht geprift, da Verbotstatbestdnde unter Beachtung der Konflikt
vermeidenden MaBnahmen nicht prognostiziert werden.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e die Artenschutzkartierung (keine Angaben fur den Eingriffsbereich)

¢ Online-Abfrage von Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
fir den Landkreis Wirzburg; diese enthalt Daten aus der Biotopkartierung, der Arten-
schutzkartierung, Datenbank der Zentralstelle der floristischen Kartierung Bayerns, der
bundesweiten Brutvogelkartierung ADEBAR (Stand 31.07.2019).

e eigene Ortsbegehung im April 2015.
Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung stltzen
sich auf die mit Ministeriellem Schreiben (BaySTMI) vom 20. August 2018 (Az.: G7-4021.1-2-
3) eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Die Plan&nderung ist im Hinblick auf das Eintreten vorhabenbedingter artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde (§ 44 BNatSchG — Tétung / Verletzung, Stérung, Schadigung von Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten) gegenliber nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und durch die
Vogelschutz-Richtlinie geschitzte Arten zu prifen.

(Potentiell) betroffen sind nach Relevanzprifung (Listen gemaB ,Hinweisen zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stra-
Benplanung (saP)“ mit Stand 08/2015) folgende Arten oder Artengruppen:
- Fledermause
- Zauneidechse
- Vogel — 6kologische Gilde der Siedlungsbereiche (Hecken- und Bodenbriter, ggf. an
Gebauden oder in Holzlagern nistende Arten).
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Das Vorkommen sonstiger geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird aufgrund der anzutref-
fenden Habitatstrukturen ausgeschlossen.

Bestand und Betroffenheit nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzter Tierarten

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstéatten:

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot: )
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Toétungs- und Verletzungsverbot:
Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Ent-

wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von
Kollisionen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwen-
dung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigun-
gen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Fledermause

Hinweise auf Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen (Kotspuren,...) ergeben sich
aufgrund fehlender Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht. Eine Nutzung des Gebiets als
Jagd- und Transfergebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Ein durch ein Allgemeines Wohngebiet bedingtes, signifikant erhéhtes Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko ergibt sich nicht.

Konflikt vermeidende MaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.

Zauneidechse

Hinweise auf Vorkommen von Zauneidechsen ergaben sich trotz geeigneter Witterung bei
einer Nachsuche im April 2015 nicht. Artspezifische Habitatstrukturen (v.a. Verstecke, grab-
bare Bbden,...) fehlen. Verbotstatbestande durch Schadigung, Stérung und Tétung / Verlet-
zung werden ausgeschlossen. Konflikt vermeidende MaBnahmen oder vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Beziglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schéadigungsverbot von Lebensstéatten:

Beschéadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfdllt wird. (§ 44 Abs. 5 Satz
2 Nr. 3 BNatSchG)

Stérungsverbot: )

Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Toétungsverbot:
Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Enthahme oder Zerstérung ihrer Ent-

wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von

Kollisionen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermie-
den werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt wer-
den und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Betroffen sind:
Vogelarten — 6kologische Gilde der Siedlungen

Als mégliche Ruhe- und Fortpflanzungsstatten kommen in Frage:
e Wiesenflachen
e Angrenzend: Bdume, Bodendeckerpflanzungen, einzelne Straucher fir Boden- und
Heckenbrlter wie Stieglitz, Ringeltaube, Zaunkénig,....

Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt (d.h. Verbotstatbestédnde) vermeidende MaBnah-
men sind zu treffen:

- Verbot der Baufeldraumung in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBer

- wenn zuvor z.B. durch Mulchen / Abschélen / Entfernen rasiger und krautiger
Vegetationsbestande in der Zeit vom 1.10. — 28.02. die Flachen als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte von Vogelarten unattraktiv gestaltet und bis zum Baubeginn
in diesem Zustand erhalten werden oder

- wenn durch eine Fachkraft sichergestellt ist, dass sich dort keine Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte von Vogelarten im Baufeld befinden.
Prognose der Verbotstatbestédnde /
Schéadigung:
Es verbleiben im Naturraum bzw. Wirkraum (= Allgemeines Wohngebiet) qualitativ und quan-
titativ ausreichend Lebensraume fir die im Plangebiet potentiell vorkommenden Arten der
6kologischen Gilde der Siedlungen.

Eine Schadigung der potentiell vorkommenden Arten ist auszuschlieBen, da die dkologische
Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Stérung / Tétung:
Unter Beachtung der o.a. Konflikt vermeidenden MaBnahmen werden Verbotstatbestande
ausgeschlossen.
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9. UMWELTBERICHT

Eine Umweltprifung ist bei einer Bebauungsplanung der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB nicht erforderlich. Die entsprechenden Bedingungen, unter denen eine Umweltpri-
fung durchzufthren ist, sind nicht erfillt.

10. VERFAHREN

Der Gemeinderat des Marktes Neubrunn hat in der Sitzung vom 19.06.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Die Voraussetzungen nach §13a BauGB fur die Aufstellung eines Bebauungsplans der In-
nenentwicklung (§ 13 Abs. 1 BauGB) im beschleunigten Verfahren (§ 13 Abs. 2 BauGB) sind
gegeben.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2019 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.10.2019 bis 15.11.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2019 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2019 bis 15.11.2019 6&ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat des Marktes Neubrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
03.12.2019 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.12.2019
als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Markt Neubrunn, den ...............

Heiko Menig, Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Neubrunn, den ...............

Heiko Menig, Erster Burgermeister

Elfershausen-Engenthal, Neubrunn, den .........ccccocvveveennnnnn.
17.09.2019; ergénzt, den
03.12.2019

W. Bk

Dietz und Partner GbR

Landschaftsarchitekten BDLA L L LT L P LT TP TT P ETEETTTTTTEPPPRRTEs SEPTPTTPPYPPPPPPRRREE ,
Biiro fiir Freiraumplanung Heiko Menig, Erster Burgermeister

97725 Elfershausen — Engenthal 42

Tel. 09704 / 602180
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Anhang 1
Belegungsplan der Turnhalle Markt Neubrunn

Markt Neubrunn

mit Bottigheim

Belegung der Turnhalle im Winterhalbjahr 2016 / 2017
(01.10.2016 — 31.03.2017)

Wochentag Uhrzeit Verein / Schule Sportart
Montag 08.45 - 09.45 Uhr | Sportverein Damengymnastik 2 / Helene Geldner
14.30 - 15.30 Uhr | Senioren Seniorengymnastik (Helene Geldner)
16.00 = 17.45 Uhr | Julia Bauer Kinderzumba
17.45-19.00 Uhr | Sportverein Futball Bambini
19.30 - 21.00 Uhr Sportwverein Step-Aerobic (unterer Raum) / Nadine Schmitt
19.30 - 20.30 Uhr | Sportverein Damengymnastik 1/ Sonja Menig
Dienstag 15.30 - 16.15 Uhr Sportverain Kinderturnen / Steffi Menig
17.30 - 19.00 Uhr | Sportverein Fultball D1
19.00 - 21.00 Uhr Sportverein Tischtennis / Klaus Hérner
Mittwoch 18.00 - 19.00 Uhr | Sportverein Karate Anfénger / Georg Weber
19.00 = 20.30 Uhr | Sportverein Karate fur Fortgeschrittene / Georg Weber
Donnerstag 08.00 = 13.00 Uhr Grundschule
16.45 — 17.30 Uhr H. Szymanski Ballett (unterer Raum) / H. Szymanski
17.00 - 18.30 Uhr | Sportverein Fulball E-Jugend
18.30 - 19.30 Uhr Sportverein Wirbelsaulengymnastik / Brigitte Schafer
19.45 — 20.30 Uhr Helena Kaesemann | Zumba
Freitag 08.00 - 13.00 Uhr | Grundschule
18.00 — 19.00 Uhr | Sportverein Karate fOr Anfanger
19.00 - 20.00 Uhr | Sportverein Karate flr Fortgeschrittene / Georg Weber
Samstag 14.00 - 16.00 Uhr | Sportverein Fufiball 2. Mannschaft
16.00 — 18.00 Uhr | Sportverein Altherren-Fullball
19.00 - Sportverein Tischtennis Heimspiele / Klaus Hémer
Sonntag 11.00 = 13.00 Uhr | Sportverein Fuball B-Jugend Méadchen
14.00 — 16.00 Uhr Sportverein Fultball 1. Mannschaft
18.00 - 19.30 Uhr | Sportverein FuBball Frauen

Bei Tischtennis, Karate und Stepp-Aerobic finden auch in den Schulferien meist Ubungsstunden statt.

Anderungen kénnen nur mit Absprache der Gemeindeverwaltung vorgenommen werden!
Turnhalle bitte ausschlieflich mit hell besohlten Schuhen benutzen. Keine StraBenschuhe!

Neubrunn, 21.12.2016

Markt Neubrunn
7

Menig

Erster Birgermeister




Markt Neubrunn mit Béttigheim Bebauungsplan ,,Turnhalle West*
Begriindung

Seite 14

Anhang 2 Geholze - Auswahlliste fiir Pflanzungen

Hochstdmmige Bdume

(S) Verwendung als StraBenbaum im &ffentlichen StraBenraum
auch in dhnlichen, stadtklimatoleranteren Arten und Sorten

(+) Pflanze mit attraktiven, giftigen Frichten — nicht in / an Kinderspielflachen verwenden

2. Wuchsordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn (S, z.B. “Elsrijk”)

Alnus spaethii - Purpur-Erle (S)

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus spec. - Amerik. Esche (S, z.B. F. angustifolia, F. pennsylvanica)
Ginkgo biloba - Ginkgo (S, z.B. “Simon”)

Gleditsia triacanthos - Christusdorn (S, z.B. “Shademaster”, “Skyline”)
Liquidambar styraciflua - Amberbaum (S)

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus avium - Vogelkirsche (S, z.B. “Plena”)

Pyrus calleryana “Chanticleer” - Stadtbirne

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere (S, z.B ,Brouwers*)
Sorbus torminalis - Elsbeere

Ulmus spec. - Ulme (S, z.B. “Lobel”, “Dodoens”, “Regal’,...)

3. Wuchsordnung

Acer monspessulanum - Franzésischer Ahorn

Acer spec. - Sonstige kleinkronige Ahorn-Arten (ohne Kugelformen)
Crataegus spec. - Apfel, Hahnen- Pflaumendorn

Fraxinus ornus - Manna-Esche

Malus spec. - Zierapfel

Magnolia kobus - Baummagnolie

Prunus spec. - Zierkirschen

auBerdem hochstammige (Wild-) Obstbdume wie Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle, Zwetschge, Quitte

Straucher

Heimische Straucharten:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus spec. - Wei3dorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
AuBerdem:

Spieren, Kolkwitzie, Flieder, Pfeifenstrauch, Deutzie, WeiBer Hartriegel, Alpen-
Johannisbeere, Felsenbirne u.a. Zierstraucher.
Anteil von max. 30 % innerhalb des norddstlichen Eingriinungsstreifens.



