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ZIEL DER FLACHENNUTZUNGS-
NG

Der Markigemeinderat des Marktes Neubrunn hat in seiner
Sitzung am 07.02.2024 beschlossen, den wirksamen Flédchen-
nutzungsplan zu éndern, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die drei Bebauungspléne ,Solarpark Neubrunn
Nord”, ,Solarpark Neubrunn Nordost” und ,Solarpark Neu-
brunn Sud” zu schaffen.

Mit der 8. Flachennutzungsplanénderung wird in den Ande-
rungsbereichen (13,57 ha, 18,14 ha und 17,18 ha) die bisher
als Flachen for die Landwirtschaft dargestellten Bereiche als
Sondergebiet Photovoltaik zur Nutzung erneuerbarer Energien
im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 2 Nr. 12 BauNVO
und als Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Unter Bericksichtigung der aktuellen Gesetzeslage soll die
Auswahl geeigneter Fléchen unter Wahrung kommunaler
und éffentlicher Interessen planerisch vorbereitet werden. So
soll sichergestellt werden, dass dem Vorhaben weder éffent-
liche Belange noch langfristige Entwicklungsabsichten der
Gemeinde entgegenstehen. Zielsetzung ist es, die landschaft-
liche und stadtebauliche Attraktivitat im Gemeindegebiet zu
sichern, auf die Inanspruchnahme &kologisch sensibler Fla-
chen oder ertragreicher landwirtschaftlicher Nutzfléchen zu
verzichten und abzusehende bauliche Entwicklungen nicht zu
beeintrachtigen.

Dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in seiner aktuellen
Fassung folgend unterstitzt die Gemeinde damit eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung und leistet in ihrem
Gebiet einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils der erneuerba-
ren Energien an der Stromversorgung.

Um die planungs- und baurechtlichen sowie die umweltbe-
zogenen Anforderungen an die Bauleitplanung fur den Bau
der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erfullen, wird als vor-
bereitender Bauleitplan der Fléchennutzungsplan geméf § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung der Bebauungspldne mit
Umweltbericht einschlief3lich der Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung artenschutz-
rechtlicher Belange gedndert.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
STAND DER BAULEITPLANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils aktuellen Fas-
sung.

Da die geplanten groffléchigen Photovoltaikanlagen nicht
den nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB privilegierten Vorhaben im
Aufdenbereich zuzuordnen sind, wird eine gemeindliche Bau-
leitplanung erforderlich.

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Flachennutzungsplan des
Marktes Neubrunn im Parallelverfahren geméaf § 8 Abs. 3
BauGB zu den Bebauungspléanen ,Solarpark Neubrunn Nord”,
LSolarpark Neubrunn Nordost” und ,Solarpark Neubrunn
Sud” zu &ndern. AuBBerhalb der dargestellten Anderungsbe-
reiche behdlt der wirksame Fldchennutzungsplan uneinge-
schrankt seine Wirksamkeit.

Der derzeit fur die Anderungsbereiche wirksame Flachennut-
zungsplan stammt aus dem Jahr 1981. Seit dem erfolgten sie-
ben Anderungen, jedoch nicht im Bereich der vorliegenden
Anderungsbereiche.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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NZUNG UND GROSSE DER ANDE-
HE

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans umfasst
drei Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 1 befindet sich mit einer Gréfle von ca.
13,57 ha nérdlich von Neubrunn und umfasst die Grundsticke
mit den FI.Nrn. 13648, 13650, 13652, 13654, 13656, 13661,
14478, 14482, 14492, 14498, 13585T, 14488T, 13662T und
13646T, Gemarkung Neubrunn. Die Fléche wird - ebenso wie
nérdlich, 8stlich und sidlich angrenzende Fléchen - bisher
landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau); westlich grenzen Wald-
flachen an. Der Anderungsbereich ist nahezu an allen Seiten
von Wirtschaftswegen umgeben. Das Plangebiet féllt im Ande-
rungsbereich 1 in Richtung Osten ab und liegt auf einer Héhe
zwischen ca. 332 m 0. NHN und 300 m 0. NHN.

Anderungsbereich 2 mit einer GréBe von ca. 18,14 ha liegt
nordéstlich von Neubrunn und besteht wiederum als 3 Teilfla-
chen. Diese umfassen, ebenfalls in der Gemarkung Neubrunn,
die Grundsticke mit den FI.Nrn. 21020T, 21021T, 21022T,
21024T, 21033T, 21034T, 21035T, 21036T, 21039T, 21040T
und 21042. Auch die Fléchen in diesem Anderungsbereich
werden bisher landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Diese
Nutzung setzt sich auch auf den nérdlich, westlich und stdlich
angrenzenden Fléchen fort; nach Osten grenzen neben land-
wirtschaftlich genutzten Fléachen auch Wald-/Gehélzfléchen
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und Wiesen an. Der Anderungsbereich ist von Wirtschaftswe-
gen umschlossen. Das Gelénde féallt von den westlichen und
6stlichen Rédndern des Plangebiets zur Mitte hin ab und liegt
auf einer Héhe zwischen ca. 346 m i. NHN (Westen) bzw. 337
m U. NHN (Osten) und 319 m 4. NHN im Norden.

Anderungsbereich 3 liegt éstlich von Neubrunn und weist eine
Grofde von ca. 17,18 ha auf; er umfasst die Grundsticke mit
den FI.Nrn. 18453, 18454, 18455, 18456, 18458, 18462,
18463, 18466, 18470, 18476, 18479, 18482, 18486, 18492
sowie die Weggrundsticke mit den FI.Nrn. 18464, 18474,
18480, 18489, Gemarkung Neubrunn. Die Flachen in Ande-
rungsbereich 3 werden ebenfalls bisher landwirtschaftlich
genutzt (Ackerbau), auch die Flachen nérdlich, westlich und
sudlich. Unmittelbar nérdlich verlauft zudem die Kreisstrafie
WU 17. Ostlich grenzen Waldflachen an den Anderungsbereich
an. Der Anderungsbereich ist dariber hinaus Gber Wirtschafts-
wege erschlossen. Das Plangebiet féllt in Richtung Stden ab
und liegt auf einer Héhe zwischen ca. 355 m 4. NHN im Nord-
westen und 319 m 0. NHN im Suden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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ETE PLANUNGSVORGABEN
4.1 Landes- und Regionalplanung

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundséize der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 01.06.2023 und dem Regionalplan der Region
Wiirzburg (2) (RP) vom 27.10.2023.

Der Markt Neubrunn hat geméf3 Regionalplan eine zentralért-
liche Funktion als Grundzentrum (in Verbindung mit Helm-
stadt) und befindet sich im allgemeinen léndlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

FOr Planungsgebiet und -vorhaben sind folgende Ziele und
Grundsétze im LEP und RP relevant:

Thema Energieversorgung:

¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

- [...] die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von
Sekundérrohstoffen. (LEP 1.3.1 (G))

¢ Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im Uberragenden éffentlichen Interesse liegenden und
der éffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfol-
gen. Zur Energieinfrastrukiur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher. (LEP 6.1.1 (Z))

e Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt
zu erschlieBen und zu nutzen. (LEP 6.2.1 (Z))

¢ [...] An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Er-
zeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fléchen,
insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewirkt werden.

Im notwendigen Maf3e soll auf die Nutzung von Fléchen fur Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten hingewirkt werden. (LEP 6.2.3 (G))

Begrindung zu LEP 6.2.3 (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen
kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrdchtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3).
Deshalb sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete
Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von
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Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte. Aufgrund der mit der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen verbundenen Flacheninanspruch-
nahme kommt einer effizienten und multifunktionalen FlGchennut-
zung besondere Bedeutung zu. Besonders effektiv kann dies durch
sogenannte Agri-Photovoltaik, die die Erzeugung von Solarstrom
mit der landwirtschaftlichen Nutzung der Fldche verbindet, oder die
Kombination mehrerer Energieerzeugungsarten an einem Standort
erfolgen.

* In allen Teilrdumen der Region soll eine sichere, kostenginstige,
umweltschonende sowie nach Energietrégern breit diversifizierte
Energieversorgung angestrebt werden. Ebenso ist in allen Teilréu-
men auf einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hinzu-
wirken. (RP B X 1.1 (G))

* Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Re-
gion méglichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstérkt
auf erneuerbare Energietréger abzustellen. (RP B X 1.2 (G))

* In den Vorranggebieten fur die Errichtung von raumbedeutsamen
Windkraftanlagen (Vorranggebiete for Windkraftnutzung) hat die
Nutzung der Windenergie Vorrang gegenutber anderen konkurrie-
renden Nutzungsansprichen. In den Vorranggebieten fur Wind-
kraftnutzung sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausge-
schlossen, soweit diese mit der Windkraftnutzung nicht vereinbar
sind. (RP B X, 5.1.3 (Z))

e Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufler-
halb von Siedlungsgebieten soll darauf geachtet werden, dass Zer-
siedlung und eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie méglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovol-
taikanlagen réumlich konzentriert werden und méglichst in réum-
lichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen er-
richtet werden. (RP B X, 5.2.2 (G))

Thema Siedlungs-/ Raumstruktur und -entwicklung:

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstrukiur sollen vermieden werden.
(LEP 3.3 (G))

* Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im
Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Insbeson-
dere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen den
Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen kommt
der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grofier, ungestérter

Freifléchen eine besondere Bedeutung zu. (RP A ll, 2.7 (G))

Thema Natur- und Landschaftsschutz:

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- [...] er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.
(LEP 2.2.5 (G))

* Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP 7.1.1 (G))

e In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktu-
reinrichtungen méglichst vermieden und andernfalls diese még-
lichst gebUndelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme R&ume sollen erhalten
werden. (LEP 7.1.3 (G))

e Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freifldchen und Land-
schaftsrdume zum Erhalt der Biodiversitat, zur Anpassung an den
Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitét [...] soll in der
kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. (LEP 3.1.3
(G)

¢ Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im

Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. [...] (RP A 1l
2.7 (G))

* Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fur die Region
typische Landschaftscharakter sollen in allen Teilen der Region [...]
durch pflegliche Bodennutzung erhalten werden. Die gute Eignung
als Erholungsraum aufgrund gunstiger naturlicher Voraussetzun-
gen soll der Region erhalten bleiben. (RP B 1 1.1 (Z))

* In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Main-
frankischen Platten [...] sollen landschaftsgliedernde Elemente er-
halten, gepflegt und vermehrt werden. (RP B I, 1.3 (Z))

¢ Bauliche MaBnahmen in der freien Landschaft [...] sollen grund-
satzlich mit standortgerechten Gehélzen in die Landschaft einge-
bunden werden. Bei Bauvorhaben im Auf3enbereich soll mehr als
bisher auf den jeweiligen Landschafts-charakter Ricksicht genom-
men werden, vor allem bei der Standortbestimmung sowie bei der
Wahl der Bauform und der Eingrinung. (RP G; B 1 3.2.6)

¢ Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen soll verstérkt auf die
Erhaltung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geachtet
werden. (...) (RP B, 3.2.7 (Z))

Thema Landwirtschaft

¢ Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fur die Landwirt-
schaft besonders geeignete Fléchen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden. (LEP; G 5.4.1)

¢ Es ist darauf hinzuwirken, dass die Landwirtschaft auf den Stand-
orten mit gunstigen naturlichen und strukturellen Rahmenbedin-
gungen [...], unter Beachtung der Erfordernisse der Nachhaltig-
keit méglichst ungehindert wirtschaften kann. Dabei sind auch die
Erfordernisse der ékologischen Landwirtschaft zu bericksichtigen.
Dazu ist insbesondere anzustreben, dass Fléchen gunstigen Erzeu-
gungsbedingungen fir die Landwirtschaft nur im unumgénglichen




Markt Neubrunn
8. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung, Vorentwurf

Umfang for andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
(RPBII, 2.1 (G))

Mit der Darstellung von Sonderbaufldchen fir die Nutzung
erneuerbarer Energien, hier der Sonnenenergie durch Pho-
tovoltaik, im Zuge der 8. Anderung des Fléchennutzungs-
plans, folgt der Markt Neubrunn den Ubergeordneten Zielen
und Grundsétzen des LEP und RP. wonach anzustreben ist, die
erneuerbaren Energien auszubauen, verstérkt zu erschlieBen
und zu nutzen und setzt diese lokal um. Dies trifft u. a. auf
Landesebene auch auf die Ziele des Bayerischen Klimaschutz-
gesetzes (vgl. u. a. Art. 2 Abs. 5 BayKlimaG) sowie des Bay-
erischen Aktionsprogramms Energie der Bayerischen Staats-
regierung sowie auf Bundesebene die Ziele des Erneuerbare
Energiengesetzes (vgl. u. a. § 2 EEG 2023) zu.

In Abwégung mit den Interessen der Wohnbevélkerung in Neu-
brunn erfolgt die geplante Flachennutzung an von den Ortsla-
gen méglichst weit entfernten und méglichst nicht einsehbaren
Standorten, lediglich Anderungsbereich 1 ist in Teilen von der
Ortslage einsehbar; das charakteristische Orts- und Land-
schaftsbild ist jedoch nicht beeintréchtigt. Andere bedeutende,
weithin einsehbare Landschaftsteile sind nicht betroffen. Durch
die Néhe zu bestehenden und geplanten Windenergieanlagen
(Anderungsbereich 2) und einer oberirdischen Stromleitung
(Anderungsbereich 3) befinden sich die geplanten Standorte
in einem als landschaftlich vorbelastet zu bewertendem und
durch ein landwirtschaftliches Wegenetz bereits erschlossenem
Landschaftsraum. Gleichzeitig vermeidet die Gemeinde durch
Standortwahl und Gréfienbeschréankung eine Zersiedlung und
schitzt schitzenswerte Landschaftsteile im Gemeindegebiet
vor Inanspruchnahme und Stérung.

Durch die planerische Umsetzung und Darstellung von Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft und Grunflachen, u. a. zum Freihalten der
Bereiche entlang der Waldrénder (Waldabstand), innerhalb
der Anderungsbereiche, werden die Sondergebiete mit den
mit Solarmodulen Uberstellten Ackerflachen landschaftsver-
tréglich in die Umgebung eingebunden. Gleichzeitig werden
hierdurch die unvermeidbaren Eingriffe durch Uberbauung
und Fléchenversiegelung ausgeglichen.

Schitzenswerte Landschaftsteile, insbes. auch das landschafili-
che Vorbehaltsgebiet im Umfeld des Anderungsbereichs 1 (vgl.
Ziele im RP (B 12.1) und LEP (7.1.2), Abb. 2), werden durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt. Ebenso sind Beein-
tréchtigungen von Schutzgebieten des Naturschutzrechts nicht
zu erwarten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Die Interessen der Landwirtschaft fanden bereits bei der grund-
satzlichen Standortwahl fur die drei Solarparks Beachtung,
indem auf die Inanspruchnahme von Béden hoher Bonitét
weitestméglich verzichtet wurde. Die Béden in Anderungsbe-
reich 1 weisen in den nérdlichen und westlichen Randberei-
chen im landkreisweiten Vergleich eine unterdurchschnittliche
bis durchschnittliche natirliche Ertragsféahigkeit auf (Ackerzah-
len zwischen 22 und 63; Durchschnitt im Landkreis Wirzburg:
63), im siudlichen Plangebiet liegt jedoch auch eine Uberdurch-
schnittliche Ertragsféhigkeit vor (AZ bis 75). Auch innerhalb
des Anderungsbereichs 2 variiert die natirliche Ertragsféhig-
keit des Bodens stark: Im nordwestlichen und &stlichen Plan-
gebiet liegt diese eher im unterdurchschnittlichen Bereich (AZ
25), bis zu Uberdurchschnittlichen Werten im zentralen Plange-
biet (AZ bis zu 75). Ahnlich verhdlt es sich auch in Anderungs-
bereich 3 mit in Teilen niedriger naturlicher Ertragsféhigkeit,
insbesondere entlang der Waldrénder (AZ bis 31), bis hin zu
Uberdurchschnittlichen Werten mit einer AZ bis zu 78 im sud-
lichen Bereich; insgesamt verfigt der Grof3teil des Plangebiets
aber Uber eine leicht unterdurchschnittliche bis durchschnittli-
che natirliche Ertragsfahigkeit. Gleichzeitig wird in den par-
allel aufgestellten Bebauungsplénen eine landwirtschaftliche
Nutzung als Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung als Pho-
tovoktaikanlage festgesetzt, was auch im Fléchennutzungsplan
dargestellt wird. Die Anderungsbereiche werden der landwirt-
schaftlichen Nutzung somit nur temporér entzogen.
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Im Regionalplan ist im Umfeld des Anderungsbereichs 2 ein
Vorranggebiet for Windenergienutzung (WK 19) zeichnerisch
festgelegt (vgl. Abb. 2). Die Uberplanung des Plangebiets
als Sondergebiet Photovoltaik steht hierzu langfristig jedoch
nicht im Widerspruch. Vielmehr werden hierdurch Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt
(bestehende und geplante Windenergieanlagen im Umfeld)
und durch die Kombination mehrerer miteinander vereinba-
rer Energieerzeugungsarten an einem Standort eine effiziente,
multifunktionale Fléchennutzung geférdert. Aktuell absehbare
Planungen beziglich der Windenergieanlagen werden dabei
bereits bei Festlegung des Umgriffs der Freifléchen-Photovol-
taikanlage bericksichtigt, sodass nachteilige Auswirkungen
auf die (potenzielle) Windenergienutzung frihzeitig ausge-
schlossen werden kénnen. Durch eine gleichzeitige zeitliche
Befristung der Nutzung und einer Ruckbauverpflichtung in den
Bauleitplénen (Fléchennutzungsplan bzw. in den im Parallel-
verfahren aufgestellten Bebauungsplénen) und auch in den
daruber hinausgehenden vertraglichen Regelungen zwischen
Gemeinde und Projektentwickler kénnen jedoch auch die
fachlichen Interessen zur Windenergienutzung im Bereich des
Vorranggebiets gemaf3 der Ziele und Grundsétze des Regio-
nalplans bericksichtigt werden.

Mit der Ausweisung der Sonderbaufldchen Photovoltaik leis-
tet der Markt Neubrunn unter Beachtung der oben genannten
Ziele und Grundséatze einen angemessenen Beitrag zur Fér-
derung regenerativere Energien in seinem Gemeindegebiet.
Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung; auch die Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden in der gemeindlichen
Flachennutzungsplanung bericksichtigt.

Die Gemeindefldche Neubrunns liegt nicht innerhalb der PV-
Férderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG) (vgl. EnergieAtlas
Bayern).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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4.2 Lielvorgaben fir die landschaftli-
che Entwicklung

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberplanten Fléchen als
Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Wirz-
burg werden fir den Naturraum der Remlingen-Urspringer
Hochfléche (132-A) u. a. das folgende, fur die Anderungsbe-
reiche relevante Ziel genannt:

* Verstarkte Forderung einer umweltvertréglichen und res-
sourcenschonenden Landwirtschaft, um értliche Uberlastun-
gen zu beseitigen; Erhéhung der Strukturvielfalt in ausge-
rdumten Agrarlandschaften.

For den Schwerpunktbereich ,Trockenstandortverbund der
Marktheidenfelder Platte”, der den Anderungsbereich 1
betrifft, sind u. a. folgende konkrete Ziele und MaBnahmen
aufgefihrt:

* Extensivierung der Ackernutzung, zumindest auf Grenzer-
tragsstandorten und steileren Hanglagen und auf Flachen,
die an Magerrasen angrenzen oder zwischen Trockenstand-
orten liegen; Ziel ist die Férderung von Ackerwildkrautfluren
der Kalkscherbenécker und die Einbeziehung der Ackerflé-
chen als Teillebensréume und Verbundstrukturen fir Mager-
rasenarten (z. B. Reptilien, Heuschrecken, Laufkéfer):

- Ausweisung von Ackerrandstreifen oder auch ganzen Par-
zellen mit Dingungs- und Pestizidverbot, mit verminderter
Saatdichte und eingeschalteter Stoppelbrache [...];

- Reduzierung des Einsatzes von Dingemitteln, Herbiziden
und Insektiziden auf der Ubrigen Ackerfléche, auch um
Einwehung und Einschwemmung auf naturnahe, néhr-
stoffarme Fléchen zu verhindern;

- Erhalt und Neupflanzung von Feldobstbdumen und He-
cken mit breiten, néhrstoffarmen Séumen [...].
* Entwicklung und Férderung thermophiler Saumgesellschaf-
ten an den Waldréndern als Pufferzonen und Vernetzungs-
elemente im Trockenverbundsystem (Breite 5 - 50 m).

AuBBerhalb von Schwerpunktgebieten wird u. a. der Erhalt von
Kleinstrukturen als Vernetzungs- und Trittsteinbiotope in den
Feldfluren und die Neuanlage in strukturarmen Gebieten als
zu beachtendes Ziel/ Mafinahme genannt.
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Mit den in die Anderungsbereiche integrierten geplanten
Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen wird den Anforde-
rungen an die Entwicklung artenreicher SGume, u. a. als Puf-
ferzonen um Waldrénder, ohne Pestizid- und Néhrstoffeintrag
und die Strukturanreicherung der Feldflur Rechnung getragen.
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ERNATIVEN

Im Rahmen der 8. Anderung des Fléchennutzungsplans wird
eine Prifung der Standortalternativen fur Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen im Gemeindegebiet auf Grundlage nebenste-
hender Plangrundlagen durchgefthrt.

Die in den Planungshilfen genannten Faktoren wurden neben
allgemeinen Kriterien, wie Mindestflachengréfie, Sonnenexpo-
sition, Topographie, Lage aufBerhalb von Schutzgebieten sowie
der Flachenverfugbarkeit, bei der Standortwahl berucksichtigt.

5.1 Standortsuche nach landesplaneri-
schen Kriterien

Zur Prifung der Standortalternativen sind die Hinweise zur
Bau- und Landesplanerische Behandlung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen des BaySMWBY (2021) sowie die ergén-
zenden Hinweise vom 12.03.2024 zu berucksichtigen. Diese
gehen nach dem Prinzip der Abschichtung und réumlichen
Abgrenzung nach Ausschluss- und Restriktionskriterien vor, mit
denen die in der Regel aus rechtlichen und/ oder fachlichen
Grinden fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsétzlich
ungeeigneten oder mit grofier Bedeutung fir Natur und Land-
schaft bewerteten Areale ausgeschlossen werden.

Die Kriterien fur , Ausschlussflachen” und fir ,Restriktionsfld-
chen” treffen auf die Anderungsbereiche z. T. zu, sind jedoch
im Einzelfall miteinander vereinbar (vgl. nachfolgende Tabelle):

Na'rionalgarke (§ 24 BNatSchG), Nationale Naturmonumente (§ 24

BNatSch ;, Naturschutzgebiete (§ 23 BNaiScth Naturdenkmaler (§ 28 nicht betroffen
BNatSchG), geschitzte Landschattsbestandteile § 29 BNatSchG)

Kernzonen von Biosphérenreservaten (Art. 14 BayNatSchG) nicht betroffen
Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG iV.m. Art. 23 BayNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete, soweit sie in ihren Erhaltungszielen erheblich nicht betroffen

beeintrachtigt werden kénnen

Flachen der Zone C im Alpenplan (Art. 2 BayNatSchG i. V. m. Art. 11 Abs. 1

" der Alpenkonvention)

Protokoll ,Naturschutz und Landschaftspflege* nicht betroffen

. . —— . . Anderungsbereich 2: Lage im,
zﬁarr;quln %‘ebkgl.e%esfgfrzc%nﬂer’r% ';g;ﬁ)? )en, soweit mit PV-Nutzung nicht vereinbar Vorranggebiet for Windenergienutzung -

Vereinbarkeit der Nutzungen gegeben

Anderungsbereich 3 - La

eim
Wasserschutzgebiete L§ 51 f. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 -frr'nkquserSChUtdeb'et gJeIZbGChMI

-olet bayer. Teil), weitere Schutzzone (Zone
\é‘/ell-:gr)‘, sofern fur die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anordnungen ll): Errichtung baulicher Anlagen unter

bestimmten Bedingungen zulassig, die
eingehalten werden
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Grundsatzlich nicht geeignete Standorte (generelle Ausschlussfléchen)

Gewadsserrandstreifen i.S. von Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG, § 38
Abs. 4 Satz 2 WHG und Art. 21 Abs. 1 BayWG

nicht betroffen

Uferstreifen zur Gefahrenabwehr (Art. 49 Abs. 1 Satz 1 BayWG)

nicht betroffen

60-Meter-Randstreifen von der Uferlinie zum Zwecke der
Gewdsserunterhaltung und des -ausbaus, soweit diese unméglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden &§ 41 Abs. 2, 3WHG i. V. m. Art. 41 Abs. 1
BayWG, Art. 20 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BayWG)

nicht betroffen

festgesetzte und vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 78 Abs. 1
S. 1, Abs. 8 WHG)

nicht betroffen

Naturliche FlieBgewdsser, natirliche Seen (§ 36 Abs. 3 Nr. 1 WHG)

nicht betroffen

Landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitét

Boden Uberwiegend
unterdurchschnittlicher Bonitét, nur auf
Teilflache (Uber-)durchschnittliche Bonitat

Eingeschrdnkt geeignete Standorte (= Restriktionsfléchen) (soweit nicht Ziffer 1 einschlégig)

Fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw. Abweichungsméglichkeit im Einzelfall

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in
Naturparken (§ 26 BNatSchG)

nicht betroffen

Bodendenkmaler i.S. von Art. 1 und 7 BayDSchG

nicht betroffen

Festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzfléchen (§ 15 BNatSchG)

nicht betroffen

Vorranggebiete fur andere Nutzungen, soweit die Vereinbarkeit mit PV-
Nutzung im Einzelfall festgestellt werden kann

nicht betroffen

Standorte oder Lebensréume mit besonderer Bedeutung fur europarechtlich
geschitzte Arten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

nicht betroffen

Gebiete mit hoher fachlicher Wertigkeit, die der planerischen Gesamt-Abwé

gung zugédinglich sind

Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse)

nicht betroffen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) oder im Landschafts- bzw. Grinordnungsplan (§ 11 BNatSchG)

nicht betroffen

Pflege- und Entwicklungszonen von Biosphérenreservaten (Art. 14
BayNatSchG)

nicht betroffen

1I:\ltlulturcz 2000-Gebiete, soweit sie nicht unter die generellen Ausschlussgebiete
allen

nicht betroffen

Bereiche, die aus Grinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen
Erholung und der _Slche(un? historischer Kulturlandschaften von besonderer
Bedeutung sind, einschlief3lich weithin einsehbare, landschaftsprégende
Landschaftsteile wie Geldndericken, Kuppen und Hanglagen und
schutzwirdige Téler

nicht betroffen

Standorte oder Lebensréume mit besonderer Bedeutung fir

* Arten der Roten Listen Bayern oder Roten Listen Deutschland 1 und 2 mit enger
Standortbindung

* besonders oder streng geschitzte Arten des BNatSchG oder der Bundesartenschutz-
verordnung, soweit diese nicht europarechtilich geschitzt sind

eschitzte Arten z. T. betroffen
?Feldlerche); durch Vermeidungs-/
AusgleichsmaBBnahmen im BP keine
erhebliche Beeintrdachtigung der
Lebensrdume, z. T. Aufwertung

Flachen der Zone B im Alpenplan7 nur in Ausnahmeféllen, in denen for
die Errichtung der PV-Anlagen der Neu- oder Ausbau der verkehrlichen
ErschlieBung erforderlich ist

nicht betroffen

Boden- und Geolehrpfade einschliellich deren Stationen sowie Geotope,
spvglelf diese nicht nach Naturschutzrecht oder Denkmalschutzrecht geschiutzt
sin

nicht betroffen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

17




Markt Neubrunn
8. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung, Vorentwurf

Eingeschrénkt geeignete Standorte (= Restriktionsfléchen) (soweit nicht Ziffer 1 einschlégig)

Vorbehaltsgebiete nicht betroffen (angrenzend)

Regionale Grinzige geméf3 Regionalplan nicht betroffen

Moorbéden, die eine insbesondere durch Entwésserungsmaf3nahmen mit )
daraus resultierender Grundwasserabsenkung entstandene stark gestérte nicht betroffen
(degradierte) Bodenstruktur aufweisen

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fur die naturlichen Bodenfunktionen i. S. d. .
8 2 Abs.2 Bundesbodenschufzgegsefz (BBodSchG) nicht betroffen

Kinstliche oder erheblich verénderte Gewdésser ohne Teilnahme am
natirlichen Abflussgeschehen ohne hohe 6kologische Bedeutung oder ohne | . Lo o oere
géh]eglii__(f:inBg)i?ufung for die Naherholung (88 Abs. 1iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, cht betrotte

Tab. 1: Berucksichtigung der ausschlieBenden und einschrénkenden
Kriterien des SMWBY 2021/2024 durch das Vorhaben

Im Ergebnis sprechen somit keine landesplanerischen Kriterien
gegen die gewdhlten Standorte.

5.2 Planungshilfe zur Steuerung von
Freiflichen in Unterfranken

Zur grundsatzlichen Betrachtung der Standorte ist daneben die
Planungshilfe ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freifla-
chen in Unterfranken” der Regierung von Unterfranken (Stand:
22.02.2023) mafigeblich. Diese ermittelt nach verschiedenen
Kriterien vier unterschiedliche Raumwiderstandskategorien
(sehr hoher/ hoher/ mittlerer/ geringer Raumwiderstand),
denen kartografisch die Flachen der Gemeinden in Unter-
franken zugeordnet werden und woraus sich der Suchraum
for kommunale Freifléchen-Photovoltaikanlagen-Planungen
ableiten lasst (Fléchen mit mittlerem/ geringem Raumwider-
stand). Das Ergebnis ist in der Karte ,Gebietskulisse Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen” dargestellt.

Darin liegen die Anderungsbereiche 1 und 3 gréBtenteils
innerhalb der gelben Flachenkategorie , mittlerer Raumwider-
stand”; Anderungsbereich 2 befindet sich innerhalb der roten
Flachenkategorie ,hoher Raumwiderstand” (vgl. nachfolgende
Abbildung). Diese Qualifizierung ergibt sich daraus, dass fol-
gende Kriterien fir einen mittleren Raumwiderstand (bedingt
geeignete Flachen) bzw. fir einen hohen Raumwiderstand (in
der Regel nicht geeignete Flachen) zutreffen:

¢ Gemédf Fachkarte 3 - Wald und Landwirtschaft befindet sich
eine Teilflaiche des Anderungsbereichs 1 innerhalb der Fla-

chen mit mittlerem Raumwiderstand aufgrund der Betrof-
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Flachen mit mittlerem Raumwiderstand

Flachen mit hohem Raumwiderstand

E\.

Abb. 3: Auszug aus der Gebietskulisse Freifléchen-Photovoltaikanla-
gen (unmafstdblich)
Quelle: Regierung von Unterfranken 2023

fenheit von Béden mit hoher natirlicher Ertragsféhigkeit
(Acker- oder Grinlandzahl 61-75). Jedoch ist lediglich eine
Teilflache betroffen; die landwirtschaftlichen Flachen wer-
den zudem nicht dauerhaft aus der Nutzung genommen,
sondern nur fir die Betriebsdauer des Solarparks (ca. 30-35
Jahre) und es wird eine Rickbauverpflichtung und als Folge-
nutzung wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.
AuBBerhalb der besonders ertragsfahigen Béden weisen die
Flachen im Anderungsbereich einen nur geringen Raumwi-
derstand auf (grin).

Anderungsbereich 2 befindet sich aufgrund der Lage inner-

halb eines Vorranggebiets fur Windkraftnutzung (WK 19) in-
nerhalb der Fléchenkategorie mit hohem Raumwiderstand
(vgl. Fachkarte 4 - Wasser, Bodenschétze und Windkraftnut-
zung). In diesem hat die Nutzung der Windenergie Vorrang
gegenuiber anderen konkurrierenden Nutzungsansprichen.
Gemaf3 der Planungshilfe (S. 39) kann jedoch in besonde-
ren Einzelfdllen eine Vereinbarkeit der Windenergienutzung
mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen hergestellt werden,
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was aus energiewirtschaftlicher Sicht grundsétzlich sogar zu
begriBen ist. Hierzu missen die Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie folgende Rahmenbedingungen
berUcksichtigten: So miussen die Anlagen auf Bereiche im
Umfeld bestehender Windenergieanlagen beschréankt sein,
innerhalb deren auf Grund des Stands der Technik keine
weiteren Anlagen errichtet werden kénnen. Dartber hinaus
wdren eine ausreichende Zuwegung, Wartungs-, Abbau-
und Sprengbereiche vorzusehen, die nicht durch die Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen Uberplant werden kénnten. Auch
Méglichkeiten des Repowerings missen in den Vorrangge-
bieten ohne erhebliche Einschrénkungen gewdhrleistet blei-
ben. Der Vorrang der Windenergie wird bei vorliegender
Planung erkennbar erhalten: Die Anordnung des Plange-
biets berUcksichtigt den geplanten Bau einer Windenergie-
anlage, einschl. der o. g. zugeordneten Bereiche.

* Anderungsbereich 3 ist aufgrund der Lage in der weiteren
Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebiets ,Welzbachta
den Fldchen mit mittlerem Raumwiderstand zuzuordnen
(vgl. Fachkarte 4 - Wasser, Bodenschétze und Windkraft-
nutzung). Jedoch widerspricht die Planung nicht den Zielen
der Schutzzone und ist mit der Schutzgebietsverordnung (s.
Text links) vereinbar (kein Anfallen von Abwasser, bei dessen
Ableitung besondere Vorkehrungen zu treffen sind; keine
Grindungen unterhalb des Grundwasserspiegels; nur tem-
pordre Nutzung / kein ,klassisches” Baugebiet). Kleinere
Teilflachen im Suden des Anderungsbereichs weisen insge-
samt einen hohen Raumwiderstand auf, da sich diese zudem
gemdf3 Fachkarte 3 - Wald und Landwirtschaft innerhalb
der Flachen mit mittlerem Raumwiderstand aufgrund der
Betroffenheit von Béden mit hoher natirlicher Ertragsféhig-
keit (Acker- oder Grinlandzahl 61-75). Dies betrifft jedoch
nur eine Teilflache; die landwirtschaftlichen Fléchen werden
nicht dauverhaft aus der Nutzung genommen, sondern nur
fur die Betriebsdauer des Solarparks (ca. 30-35 Jahre) und
es wird eine Ruckbauverpflichtung und als Folgenutzung
wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

Mit den Bereichen Natur- und Artenschutz (Fachkarte 1)

sowie Landschaft, Freiraum, Erholung; Kultur- und Sachgi-

ter (Fachkarte 2) bestehen in keinem der Anderungsbereiche

Konflikte.

In der Gesamtabwégung sind die Auswirkungen in allen drei

Anderungsbereichen somit vertretbar.

III
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Geméf Planungshilfe der Regierung von Unterfranken sind
in der Gemarkung Neubrunn durchaus Fléchen mit geringem
Raumwiderstand vorhanden (vgl. Abb. 3). Jedoch sind die in
der Planungshilfe dargestellten Potentialflichen - auch unter
Berucksichtigung einer gewissen Ungenauigkeit aufgrund des
Maf3stabs (1:100.000) - bezuglich ihrer konkreten Eignung,
kleinrdumigen Auswirkungen und méglicher Konflikte im Ein-
zelfall zu untersuchen (vgl. Kap. 2.4.2 der Planungshilfe).

So befinden sich die Fléchen mit geringem Raumwiderstand
hauptséchlich in unmittelbarer Siedlungsnédhe und sind auf-
grund der Auswirkungen auf Orts-/ Landschaftsbild/ Nah-
erholung und der Einsehbarkeit / Topographie ungeeignet.
Ebenso ist die Flachenverfugbarkeit (Eigentumsverhdéltnisse) zu
berGcksichtigen.

5.3 Standortalternativen in der Gemar-
kung

Zur Untersuchung, ob innerhalb des Gemarkungsgebiets
alternative Standorte eine gréfiere Eignung als die drei Plan-
gebiete aufweisen, wurde die Gemarkungsflaéche Neubrunns
hinsichtlich der Umweltauswirkungen der Photovoltaiknutzung
an méglichen Standortalternativen geprift und bewertet:

e sUdliche Gemarkung: Bodendenkmal; grofiflachige Wald-
flachen (Rainberg, Wurmberg)/ landschaftliches Vorbehalts-
gebiet; unginstige Topographie (nach Norden exponiert),
Siedlungsndhe (Einsehbarkeit); z. T. Uberdurchschnittlich er-
tragsféhige Béden; Trinkwasserschutzgebiet ,Welzbachtal”
im SUdosten; Trinkwasserschutzgebiet ,Niklashausen” (bay-
er. Teil) im Sudwesten

e westliche Gemarkung: Bodendenkmadler; groffléchige
Waldflachen (,Eulenberg”); z. T. ungiUnstige Topographie
(nach Norden exponiert); z. T. Siedlungsnéhe (Einsehbar-
keit); z. T. Gberdurchschnittlich ertragsfahige Béden,

* nérdliche Gemarkung (Anderungsbereich 1): Bodendenk-
maler; Waldflachen (,Allersberg”, ,Mausberg”, ,Himmel-
reich”)/ landschaftliches Vorbehaltsgebiet, z. T. Siedlungsnd-
he (Einsehbarkeit)

* ostliche Gemarkung (Anderungsbereiche 2 und 3): keine
Bodendenkmadler; Waldfldchen (,Forstgrund”), Vorrangge-
biet for Windkraftnutzung, Biotopfléchen, z. T. Uberdurch-
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schnittlich ertragsféhige Béden

Im gesamten Gemarkungsgebiet sind keine Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete und auch keine Natura 2000-Gebiete
(FFH- und SPA-Gebiete), die eine hohe Bedeutung fir den
Naturschutz haben, vorhanden.

5.4 Fazit Standortwahl

Im Ergebnis stellen die gewdhlten Standorte eine Planungs-
I6sung dar, die gegeniber anderen Planungsalternativen zu
bevorzugen ist. Alternative, zu préferierende Standorte in der
Gemarkung Neubrunn bestehen nicht.

Die Planung der drei Freifléchen-Photovoltaikanlagen sind
mit den an den gewdhlten Standorten zu bericksichtigenden
Vorgaben, etwa zum Trinkwasserschutz oder geplanten Wind-
energieanlagen, vereinbar; potenzielle bestehende Raumwi-
derstdnde sind Uberwindbar.

Mit der Konzentration an drei Standorten im Gemeindegebiet
auf ca. 2 % der Gemeindefléche kann rechnerisch der Jahres-
bedarf an Strom fur etwa 30.000 Haushalte gedeckt werden;
im Vergleich dazu gibt es geméf} Zensus 2022 im Gemeinde-
gebiet 1.009 Haushalte (2.230 Einwohner).
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6 INHALT DER ANDERUNG

Die 8. Flachennutzungsplanénderung sieht die Umwidmung
von bisher landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich, nordést-
lich und &stlich von Neubrunn zu Sonderbauflédchen nach § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO bzw. zum Sonstigen Sondergebiet Photo-
voltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO vor. Die geplanten Sonder-
gebietsnutzungen fugen sich in die 6rtliche Topographie ein
und werden durch umgebende Waldbesténde in Verbindung
mit den vorgesehenen planinternen Ausgleichsfléchen in den
Landschaftsraum eingebunden.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frihzeitig zu vermeiden, werden
private und 6ffentliche Belange, die den geplanten Fléchennut-
zungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift und
zur Beurteilung der Standorteignung und zur Verbesserung der
offentlichen Akzeptanz fir die geplante Nutzung in die Pla-
nungsuberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB
den Rahmen fir die bei der Aufstellung und Anderung von
Bauleitpléinen zu bericksichtigenden Belange vor. Die fur die
vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie folgt
behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts (vgl. jeweils
Kap. 5 der Begrindungen zu den Bebauungsplénen) erléutert.
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6.1 Siedlung und Wohnen, Technischer
Umweltschutz

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb von landwirtschaftli-
chen Nutzfléchen ohne Anbindung an eine Siedlungseinheit.

Mégliche Immissionen aus der Bewirtschaftung angrenzender
Ackerflachen (Staub, ...) sind in den Anderungsbereichen zu
dulden.

Etwa 600 m sudéstlich von Anderungsbereich 1 verlauft die
KreisstraBe WU 11; dazwischen befindet sich jedoch auch der
Mausberg, sodass die Einsehbarkeit der geplanten Freifléchen-
Photovoltaikanlage von der Kreisstra3e aus eingeschrénkt ist.
Die KreisstraBe WU 11 verléuft gleichzeitig auch ca. 450 m
nérdlich von Anderungsbereich 2; eine Blendwirkung der
Solarmodule auf den Verkehr auf der Strafle ist aufgrund
der Topographie und der nach Siden orientierten Modulaus-
richtung nicht zu erwarten. Sudlich von Anderungsbereich 2
verlauft die KreisstraBe WU 17 in ca. 500 m Entfernung, ist
aufgrund der topographischen Verhdltnisse jedoch nicht ein-
sehbar. Die KreisstraBe WU 17 verlguft unmittelbar nérdlich
des Anderungsbereichs 3. Eine Blendwirkung der Solarmodule
auf den Verkehr auf der Straf3e ist aufgrund der Topographie
und der Ausrichtung der Module in Richtung Suden nicht zu
erwarten.

Die ndchstliegende Wohnbebauung (Ortslage Neubrunn)
befindet sich ca. 1 km sidwestlich von Anderungsbereich 1,
ca. 1 km westlich von Anderungsbereich 2 und ca. 1,8 km
westlich von Anderungsbereich 3. Wéhrend der sudliche Teil
des Anderungsbereichs 1 sowie der westliche Rand des Ande-
rungsbereichs 2 von der Orislage her einsehbar sind, trifft
dies auf Anderungsbereich 3 nicht zu. Etwa 500 m éstlich von
Anderungsbereich 3 befinden auBerdem landwirtschaftliche
Hofstellen (,Karlebach”); eine Einsehbarkeit ist jedoch auf-
grund der Topographie und des Waldbestands nicht gegeben.

Geméf der bayernweiten 3- bzw. 5-stufigen Bewertung von
Landschaftsbild und Erholungseignung werden die Ande-
rungsbereiche mit mittlerer charakteristischer landschaftlicher
Eigenart (Stufe 3 von 5) und mittlerer Erholungseignung (Stufe
2 von 3) eingestuft. Aufgrund der Entfernung zum Siedlungs-
rand kénnen Stérungen sensibler Wohnnutzungen und des
siedlungsnahen Wohnumfeldes ausgeschlossen und der sied-
lungsnahe Erholungsraum von Bebauung freigehalten wer-
den. Um die empfindlichen Nahbereiche des Ortsrands von
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Neubrunn zu schonen hat sich der Markt Neubrunn bewusst
fur Standorte ohne Anbindung an Siedlungseinheiten ent-
schieden.

Altlasten sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt
(gemaf Abfrage Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformati-
onssystem (ABuDIS 3.0) des LfU am 29.07.2024).

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen erzeugt keine erhebli-
chen Schall- und Schadstoffemissionen.

6.2 Baukultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Innerhalb der Anderungsbereiche und deren Umfeld sind
keine Boden- oder Flurdenkmaéler bekannt. Das néchstgele-
gene bekannte Bodendenkmal befindet sich ca. 350 m sid-
westlich von Anderungsbereich 1 (D-6-6224-0113: Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung).

Hinweise zum Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von
denkmalgeschitzten Gegensténden werden im weiteren Bau-
leitplanverfahren aufgenommen.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Eine fUr Baugebiete Ublicherweise erforderliche Anbindung an
das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz, infrastrukturelle
Einrichtungen und ErschlieBungsmaf3nahmen wie Kanalan-
schluss, Wasserversorgung, Abfallentsorgung, sind fur die Son-
dergebiete Photovoltaik nicht erforderlich und daher fir die
Standortausweisungen nicht relevant.

Die verkehrsméflige ErschlieBung der geplanten Sonderbau-
flachen wdhrend der Bauphase und wdhrend des Betriebs
der Anlage (Wartung, Unterhalt) erfolgt Uber das bestehende
6ffentliche Flurwegenetz mit Anbindung u. a. an die Kreisstra-
Ben WU 11 und WU 17.

Der erzeugte Strom wird Uber ein neu gebautes Umspannwerk
in Remlingen in das Stromnetz eingeleitet; die von den Ande-
rungsbereichen dorthin fuhrenden Leitungswege werden im
weiteren Planungsprozess noch festgelegt.
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6.4 Natur und Landschaft, Natura
2000, Artenschutz

Die Anderungsbereiche umfassen landwirtschaftlich genutzte

Flachen (Acker).

Die Anderungsbereiche 2 und 3 sind von der Orislage nicht

einsehbar und befinden sich an bereits landschaftlich vor-

belasteten Standorten (Stromleitung, Windenergieanlagen).

Anderungsbereich 1 ist hingegen teilweise vom nérdlichen

Ortsrand einsehbar.

Biotope der bayerischen Biotopkartierung finden sich unmittel-

bar angrenzend an die Anderungsbereiche:

» Anderungsbereich 1: Wesilich grenzen Restflachen der
Streuobstbestdnde nérdlich Neubrunn an (Biotop-Nr.: 6224-
0176-002). Ebenso befinden sich hier auch Teilflaéchen der
Gehélze mit Magergrinland am Siddhang des ,Hart” und
dem 6&stlichen ,Allersberg” (Biotop-Nr.: 6224-0046-009).
Sudéstlich des Anderungsbereichs liegen die kartierten Ge-
hélzstrukturen, Streuobstbestéinde und Extensivgrinland am
~Neuen Mausberg” nérdlich Neubrunn (6224-0048-005).

* Anderungsbereich 2: Ostlich angrenzend befinden sich Teil-
flachen (Nr. 001, 002, 003) des kartieren Biotops Gehélze
und mageres Extensivgrinland in der ,Badstube” und ,Luft”
6stlich Neubrunn (Biotop-Nr. 6224-0035).

 Anderungsbereich 3: Sudlich des Anderungsbereichs ist
eine Teilflache (Nr. 006) des kartierten Biotops Gehélze um
das Schwarzreut-Holz im ,Honigboden”, , Praunisacker” und
~Schwabengrund” (Biotop-Nr. 6224-0037-006) gelegen.

Dariber hinaus werden keine Schutzgebiete geméf3 8§ 23-30
BNatSchG durch die Planung berihrt.

Flachen des Natura 2000-Netzes befinden sich nicht innerhalb
des Wirkraums der Anderungsbereiche.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den Umwelt-
berichten zu den Bebauungsplénen (vgl. jeweils Kap. 5 der
Begrindungen zu den Bebauungsplénen) umfassend behan-
delt und im Kap. 8 der Begrindung zur Flédchennutzungs-
planédnderung zusammengefasst.
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6.5 Belange der Landwirtschaft

Die Anderungsbereiche werden derzeit landwirtschaftlich
for den Ackerbau genutzt. In allen Anderungsbereichen ste-
hen Lehm- bzw. Léf3lehmbéden verschiedenster Zustandsstu-
fen (3-7) an. Die Lehmbéden in Anderungsbereich 1 weisen
gemdfl Bodenschétzung eine stark variierende natirliche
Ertragsfahigkeit auf: In den nérdlichen und westlichen Randbe-
reichen herrscht im landkreisweiten Vergleich eine unterdurch-
schnittliche bis durchschnittliche natirliche Ertragsféhigkeit vor
(Ackerzahlen zwischen 22 und 63; Durchschnitt im Landkreis
Woirzburg: 63); im sidlichen Plangebiet liegt jedoch auch eine
Uberdurchschnittliche Ertragsfdhigkeit vor (AZ bis 75). Auch in
Anderungsbereich 2 schwankt die naturliche Ertragsfahigkeit
gemaf Bodenschétzung stark: Das nordwestliche und éstliche
Plangebiet ist von einer eher unterdurchschnittlichen natir-
lichen Ertragsféhigkeit gekennzeichnet (AZ 25), wéhrend im
zentralen Plangebiet auch Uberdurchschnittliche Werte (AZ
bis zu 75) zu verzeichnen sind. Ahnlich verhdlt es sich auch
in Anderungsbereich 3: Die Béden weisen insbesondere ent-
lang der Waldrénder eine niedrige natirliche Ertragsfahigkeit
auf (AZ 31), hingegen sind auch Uberdurchschnittliche Werten
mit einer AZ bis zu 78 im sudlichen Bereich vorliegend. Insge-
samt verfigt dieser Anderungsbereichs somit tber eine durch-
schnittliche natirliche Ertragsféhigkeit. Es werden somit Béden
unterschiedlichster natirlicher Ertragsfahigkeit temporér der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wird auf den Flédchen der
Sondergebiete zugunsten der Nutzung erneuerbarer Energien
for die Betriebsdauer der geplanten Anlagen aufgegeben.
Hiermit verleiht der Markt Neubrunn seiner Absicht Ausdruck,
die Nutzung erneuerbarer Energien auf den vorgesehenen
Grundsticken zu férdern, zu entwickeln und als Bestandteil
einer zeitgeméfien Fldchennutzung und -bewirtschaftung in
den Landschaftsraum einzubinden.

Die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen
stellt dabei eine vergleichsweise ,flachensparende” und land-
schaftsschonende Art der Stromgewinnung aus regenerativen
Energien dar; die Flécheninanspruchnahme fir die Produktion
von Energie aus Biomasse in entsprechender Gréf3enordung
beansprucht ein Mehrfaches an Fléche (siehe z. B. https://
www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/erneuver-
bare-energien/bioenergie#iLUC).

Bei Einhalten der baurechtlich verbindlichen Abstandsfléchen
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zu Nachbargrundsticken werden Stérungen oder Erschwer-
nisse fur die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege- und
Nutzflachen ausgeschlossen.

Forstwirtschaftliche Belange werden bei der Planung durch die
Einhaltung von angemessenen Absténden zu den angrenzen-
den Waldréndern bericksichtigt. Diese werden auf Ebene der
Bebauungspléne verbindlich festgesetzt.

6.6 Energiewirtschaftliche Belange
(Windenergie)

Im Regionalplan ist éstlich von Neubrunn ein Vorranggebiet
for Windenergieanlagen festgelegt; entsprechend befinden
sich hier, wo auch Anderungsbereich 2 liegt, bereits zahl-
reiche Windenergieanlagen und es sind weitere in Planung.
Grundsatzlich steht die geplante Nutzung als Photovoltaik-
Freiflachenanlage den Windenergieanlagen nicht entgegen,
vielmehr sind diese beiden Belange miteinander vereinbaren:
Geplante Windenergieanlagen werden bei der Abgrenzung
des Anderungsbereichs und damit der geplanten Sonderbau-
flachen Photovoltaik berucksichtigt, sodass langfristig erfor-
derliche Bau-, ErschlieBungs- und Unterhaltungsflachen frei-
gehalten werden und zugénglich sind.

6.7 Belange der Wasserwirtschaft

Anderungsbereich 3 liegt innerhalb der weiteren Schutzzone
lll des Trinkwasserschutzgebiets ,\Welzbachtal”. In dieser Zone
ist die Errichtung/ Erweiterung baulicher Anlagen nur zuléssig,
wenn kein héusliches oder gewerbliches Abwasser anfdéllt oder
in eine dichte Sammelentwésserung eingeleitet wird und die
Grindungssohle min. 2 m Uber dem héchsten Grundwasser-
stand liegt (vgl. Ziff. 5.1 der Schutzgebietsverordnung). Dari-
ber hinaus ist die Ausweisung neuer Baugebiete verboten (vgl.
Ziff. 5.2 der Schutzgebietsverordnung).

Diese Voraussetzungen werden mit den geplanten Freifléichen-
Photovoltaikanlagen erfillt (kein anfallendes Abwasser, nur
punktuelle Grindungen). Da es sich bei der geplanten Nutzung
zudem um kein klassisches Baugebiet handelt, sondern nur um
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eine tempordre Zwischennutzung, die ohne grofie Bodenein-
griffe und Fléchenversiegelungen einher geht, besteht auch
kein Widerspruch zu Ziff. 5.2 der Schutzgebietsverordnung.

Nachteilige Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet
und die Belange der Wasserwirtschaft sind somit nicht zu
erwarten.

/ FLACHENBILANZ

Die Nutzungen in den Anderungsbereichen des Flachennut-
zungsplans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich 1 vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Flachen fir die Landwirtschaft 13,57 ha 0,00 ha -13,57 ha
Sondergebiet Photovoltak 0,00 ha 12,02 ha +12,02 ha
Flachen fur MaBnahmen zum
shumantlogsini | osone | sk | sk
und Landschaft
Gesamtflache 13,57 ha 13,57 ha 0,00 ha

Tab. 2: geplante Flachennutzungen im Ande

rungsbereich 1

Nutzungen im Anderungshereich 2 vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Flachen fir die Landwirtschaft 18,15 ha 0,00 ha -18,15 ha
Sondergebiet Photovoltak 0,00 ha 18,15 ha +18,15 ha
Gesamtiflache 18,15 ha 18,15 ha 0,00 ha

Tab. 3: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich 2

Nutzungen im Anderungshereich 3 vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Fléchen fur die Landwirtschaft 17,18 ha 0,00 ha -17,18 ha
Sondergebiet Photovoltak 0,00 ha 15,54 ha +15,54 ha
Flachen fur MaBnahmen zum
s ese | osore | veane | wrean
und Landschaft
Gesamtflédche 17,18 ha 17,18 ha 0,00 ha

Tab. 4: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich 3
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HT

8.1 Inhalt und Ziele der Flichennut-
zungsplandnderung

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fléchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung
fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar; dieser ist Teil der Begrindung der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans.

Da die 8. Anderung des Flachennutzungsplans im sogenannten
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung
der Bebauungsplédne ,Solarpark Neubrunn Nord”, ,Solarpark
Neubrunn Nordost” und ,Solarpark Neubrunn Siud” einher-
geht, wird auf die Umweltberichte in Kap. 7 der jeweiligen
Begrindung zu den beiden Bebauungsplénen verwiesen (§ 2
Abs. 4 S. 5 BauGB).

8.2 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der Darstellung der Sondergebiete Photovoltaik auf bisher,
der aktuellen Fléchennutzung entsprechend, als Fléachen for
die Landwirtschaft dargestellten Standorten sind in den drei
Anderungsbereichen aufgrund der Uberwiegend gering bis
méfig empfindlichen Bestandssituation und den Vorbelastun-
gen des Landschaftsraumes bezogen auf die meisten Schutz-
guter geringe nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

FOr das Schutzgut ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt und
Natura 2000“ sind in den Anderungsbereichen aufgrund der
Lage auflerhalb von Schutzgebieten und der strukturarmen,
durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégten Bestandssitu-
ation unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen lediglich geringe bis
mittlere Beeintréchtigungen zu erwarten.

Mit der geplanten Fléchennutzung gehen insbesondere Ver-
énderungen des Landschaftsbildes einher, die sich aus der
technischen, der urspringlichen landschaftlichen Struktur und
Nutzung fremden und unmafistdblichen Bebauung ergeben.
Sie fuhren jedoch zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen
for angrenzende Wohnnutzungen, das Wohnumfeld und fur
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Erholungssuchende aufgrund der Entfernung und der Topo-
graphie. Durch sichtverschattende Eingrinungsmafinahmen
kénnen nachteilige Auswirkungen auf Sichtbeziehungen zur
Orislage (Anderungsbereich 1) minimiert werden. Larm- und
Schadstoffemissionen, die zu unvertréaglichen Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsraumes fihren und das Wohlbefinden des
Menschen dauerhaft stéren kénnten, sind durch die geplante
Nutzung nicht veranlasst. Gleichzeitig erfolgte die Standort-
wahl auf zum Teil bereits durch technische Infrastruktur (Wind-
energieanlagen, Stormfreileitung) vorbelasteten Standorten
(Anderungsbereich 2 und 3).

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die &kolo-
gische Funktionsfdhigkeit des Landschaftsraumes mit den
Schutzgitern Boden, Klima, Wasser, Biotope/Arten sowie Bio-
diversitat und die Biotopqualitdt der angrenzenden Schutzge-
biete werden bei konsequenter Umsetzung der empfohlenen
baulichen und grinordnerischen Maflnahmen und Ausgleichs-
mafBnahmen vermieden bzw. im rdumlich funktionalen Zusam-
menhang kompensiert.

Zusammenfassend werden mit der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Voraussetzungen fir die aus Umweltsicht
positiv zu beurteilende und im verstérkten éffentlichen Inte-
resse stehende Nutzung regenerativer Energien geschaffen.
Nach der Abschichtung und Auswahl mittels Landes- und regi-
onalplanerischer Kriterien sowie nach der Methodik der Regie-
rung von Unterfranken ergibt sich eine grundsétzliche Eignung.
Verbleibende Konflikte erscheinen auf der BPlan-Ebene 16sbar.

Zwar weisen die gewdhlten Standorte einige Restriktionskrite-
rien auf (Lage im Vorranggebiet Windenergienutzung, Gber-
durchschnittlich ertragreiche Béden, Trinkwasserschutzgebiet);
die Planung ist jedoch im Einzelfall mit diesen vereinbar, sodass
die Lage an den gewdhlten, nicht an Siedlungsflachen ange-
bundenen Standorten zur Sicherung empfindlicher und &kolo-
gisch wertvoller, for die landschaftsbezogene Erholung bedeu-
tenderer Landschaftsrdume im Gemeindegebiet beitrdgt.
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M AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Marktgemeinderat des Marktes Neubrunn hat in seiner
Sitzung am 07.02.2024 beschlossen, die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans in der Fassung vom .................. wurden die folgenden
Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. bis zum ...
frohzeitig beteiligt:

* Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

e Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt for Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV.

* Deutsche Telekom

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr

e Gasversorgung Unterfranken GmbH

* Gemeinde Altertheim

* Gemeinde Werbach

* Handwerkskammer fur Unterfranken

¢ Industrie- und Handelskammer Wurzburg-Schweinfurt

e Jager

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Wirzburg

* Markt Helmstadt

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

* Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - héheres Landesplanungs-
behérde

* Regionaler Planungsverband Wirzburg

e Staatliches Bauamt Wirzburg

e Stadt Wertheim

* Vodafone Kabel Deutschland

* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
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Der Vorentwurf der 8. Anderung des Fléchennutzungsplans in
der Fassung vom ............... wurde mit der Begrindung gemaf3
8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..cceeeeees im
Internet verdffentlicht und im Rathaus Neubrunn zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Fléchennutzungsplans in
der Fassung vom ................ wurden die o. g. Behérden und
Trager offentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Sch-
reiben vom ................ bis zum ................ beteiligt.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom ................ wurde mit der Begrindung gemaf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ... im
Internet veréffentlicht und im Rathaus Neubrunn zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Der Markt Neubrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
................ die 8. Anderung des Fléchennutzungsplans in der
Fassung vom ................ festgestellt.
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Markt Neubrunn
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan mit Umgrenzung der Anderungsbereiche
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete geméf Regi-
onalplan mit Umgrenzung der Anderungsbe-
reiche (lila)

Auszug aus der Gebietskulisse Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (unmaf3stéblich)

Auszug aus der geplanten 8. Anderung des

Flachennutzungsplans

Bericksichtigung der ausschlielenden und
einschrénkenden Kriterien des SMWBY
2021/2024 durch das Vorhaben

geplante Flachennutzungen im Anderungsbe-
reich 1

geplante Flachennutzungen im Anderungsbe-
reich 2

geplante Flachennutzungen im Anderungsbe-

reich 3
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